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KBAPTUPA - KYNMNTb - OBBEKT Ne 6614C

IIpuBeKaTeJIbHOE NHBECTUIIIOHHOE IIPEJJI0KEHHE C
TOXOTHOCTBIO OKOJI0 7 % — MeOTUpOBaHHAS 2-KOMHAaTHas
KBapTHpa ¢ 6AJIKOHOM U TAPKOBOYHBIM MECTOM,

09337 X03HLWTaNH-IPHCTTasb - - TOYHbIN agpec rno 3anpocy
44.999 € LleHa nokynkwu 3kcno3se B ¢popMmaTe PDF

KOMHATDI XNNAA NAOWALD rog NOCTPOUKMN

2 44,9 m* 1989

Bce gaHHbBIE B OTHOM 0030pe

OcHallleHue

e 2 KOMHaThI


http://127.0.0.1:8082/pdf/ru/6614c.pdf

e OK.45 M2 Kunown naowagm

o JlaMWHAT B XXWUJbIX MOMELLEeHNaX, NJINTKa B KOpULoOpe N BAHHON
e BCTpoeHHas KyxH4A

« MebnuposaHo

e BHyTpeHHAs BaHHas KOMHaTa C BAaHHOM

o bankoH

o [lapKOBOYHOE MeCTO Ha yuue

» Tunxoe pacnosioxxeHue

Bnaropaps mebnmpoBke, BCTPOEHHOW KyxHe, 6asikoHy, COBCTBEHHOMY MAapPKOBOYHOMY MECTY,
rnoaBany 1 AeNCTBYIOLWEMY AOrOBOPY apeHabl KBapTMpa npeacTasndeT cobom xopoluee

npeannoxeHme ona NHBeECTOPOB.

® [logBan ® BCTpoeHHasa KyxXHs

Omnucanue

Ha npofaXky BbICTaBNAETCA CAaBaeMas B apeHay ABYXKOMHaTHasA KBapTupa B
YXO0XXEHHOM MHOIMOKBAapTUPHOM [iOMe, MOCTPOoeHHOM B 1989 roay. O6bekT
HEeBUXXVNMOCTM PACMOJIOXKEH B TUXOM U MPUBJIEKATESIbHOM XXMJIOM PalioHe ropoaa

XO3HWTanH-IDPHCTTaNb.

XXunnonm komnnekc Obis pa3genéH Ha oTAesibHble KBapTUPbl B COBCTBEHHOCTU B
cepegunHe 1990-x rogos. C Tex nop coobuiectBo COBCTBEHHMKOB MOCTOSAHHO
WHBECTUPYET B CoOAepKaHMe n mogepHusaumnto obuiero nmyuiectsa. Cpean yxe
peasin30BaHHbIX MEPONPUATUN — 3aMeHa OKOH, 0bHOBIeHMe hacafa N BXOOHbIX 30H,
MOAEPHU3aLNS OTOMNTENBbHON CUCTEMBI, @ Tak>Xe 06yCTPONCTBO NAaPKOBOYHbIX MECT.

KBapTupa pacrnono)eHa Ha 3-M 3Ta)ke, UMeeT XUNYio nJowanb okono 45 M2 n
OT/IM4aeTCHa NPOAYMAHHON NJAaHNPOBKOW. B HEE BXOAAT yIOTHaA CnasibHSA, CBeTJ1as
roCTMHAsN, @ TakXXe oTAesIbHasA KyXHS CO BCTPOEHHOW KyXOHHOW Mebenbto. B BaHHON
KOMHaTe nMeeTCs BaHHa. JJaMnHaTHOE NOKPbITUE B XWJIbIX MOMELEeHNSAX CO30aET
YIOTHYI0 aTMoCdepy.

CobcTBEHHOE Hapy>XHO€ NapkKoBO4YHOE MECTO, a TakKXe OTAEJIbHaA K/laAOBad B
noaBasie gONnoJIHAKT NpeasioxXeHune, obecneymBas 4OMNOJIHUTENbHbLIN KOMOpPT 1
MPaKTN4YHOEe MeCTO ON1A XPaHEHNA. OTonneHune KBapPTUPbl OCYLLLECTBJIAETCA

nocpencCTBoOM LLEHTPaJIbHOI0 ra3oBOro OTorJieHus.



KBapTupa nonHOCTbio MebnmpoBaHa U HeJaBHO CAaHa B apeHay, 4To AenaeT eé
0CcobeHHO NpuUBIEKATENbHOWN OJ1 UHBECTOPOB, ULLYLLNX Y>XKe CAaHHbIA B apeHay
06BEKT C yMepeHHbIM 06 EMOM NHBECTULNIA.

E)xxemecsiyHas apeHOHas naaTa 6e3 y4éTa KOMMYHaslbHbIX PacXo40B cocTaBnseT 270
€, LoNOJIHUTEeNIbHO B3nMaeTca 113 € Ha oTonJieHne 1 npoyvme pacxonbl. Taknm
obpa3om, exxemecsa4Hasa apeHaHas njaaTa C Y4€TOM KOMMYHaslbHbIX NaTeXen
cocTaBnsfeT 383 €.

HoxonHOCTb No 6a3oBoM apeHAHOW NnaTe cocTasnsgeT NpnbansnTensHo 7,2 %

LleHa, pacxoabl U AOXOAHOCTDb

LLeHa cHu>kXeHa 12.10.2026: paHbLwie 45000 €

LleHa B cpaBHEHUM

OTa kBapTmpa: 1002 €/m2 CpegHss ueHa kBapTup, Hohenstein-Ernstthal (2025): 882
€/M2. Ha 14 % BbILLE CpepHero

1002 €/m?
@ Hohenstein-Ernstthal 882 €/m?

icTtoyHuk: Grundstlicksmarktbericht Landkreis Zwickau 2026, Tab. 46 (https://www.landkreis-
zwickau.de/uploads/formulare/GrundstuecksmarktberichtLKZwickau2026_4741.pdf)

ConyTcTBYIOLWLME pacxoabl

Hanor Ha NoKynky HeaBumxnmocTu (5,5 %) 2475 €
HoTapuyc n nosemenbHasa KHUra (ok.) (2,0 %) 900 €
KomMmuccma maknepa 3000 €
UToro 51374 €
JLOXOAHOCTb

Banosas gpoxogHocTb 10,21 %

YncTtasa ,oxoaHOCTb 8,77 %


https://www.landkreis-zwickau.de/uploads/formulare/GrundstuecksmarktberichtLKZwickau2026_4741.pdf
https://www.landkreis-zwickau.de/uploads/formulare/GrundstuecksmarktberichtLKZwickau2026_4741.pdf

duHaHCUMpoBaHue
Kpeaut 35962 €
E>xemeca4YHbIN NnnaTéx 186 € / mec.

OcTtaTtokK B MecsaL (oo HasnoroB) 190 €/ mec.

MokynaTtensam 6e3 MecTa XUTenbCcTBa B FepMaHnm 6aHkm 06bi4HO TpebytoT 30-40 % coBCTBEHHbIX
CpencTB; Mbl MoACKa>keM BaHKK, KOTOPbIe KPEOUTYIOT MHOCTPaHLEB.

OpUEHTUPOBOYHbLIN PACYET C OKPYTJIEHNEM, HE IBNSAETCA Ha10roBor MaM UHaHCOBON
KoHcynbTauymen. Ctaska: 4,2 % (10/2026).

Pacnono>xxeHue u MHPpacTpyKTypa
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MpumepHoe pacnonoxxeHue - laHHble © y4acTHUKK OpenStreetMap

ABTObYyC Wistenbrand Kuhlhaus 3 MVH. NewKom
X/p ctaHunsa Wustenbrand 10 MUH. MeLwKoOM

ABTOb6YyC Oberlungwitz Gasthaus Landgraben 11 MWH. NewKoM

CynepmapkeT PENNY 15 MUH. NnewKomMm
MekapHa Backerei Polster 16 MUH. NewKom
Bpady Dr. Beate Rahm 12 MnH. NnewKom
JeTckuni can 17 MUH. NewKom

LLikona Diesterweg-Grundschule 20 MUH. NewKom



Mapk Park Oberforsterei 24 MNH. NeLwKoM

BHepI'eTI/I‘-IeCKI/Iﬁ HaCﬂOpT (0obs3aTeNbHble CBeAeHUs cornacHo GEG)

. Knacc aHeproadpcpeKTuBHOCTHU -

107 KBT-4/(M?>rof) KoHe4YHoe noTpebneHne sHeprum

Tvn nacnopTa 3HeprOHOCVITeJ1b NNop yCcTaHOBKMU OTOMJIEHUS

JHepreTu4eckun nacnopTt as 1989
Ha ocHoBe noTpebneHns

NNop NOCTPOUKMU 3paHUA
1989

PacnosioxeHue

KBapTupa pacnono)xeHa B BiocteHbpaHae, paioHe ropoaa X03HLWTanH-3pHCTTa b B
okpyre LBukkay (CakcoHus). PanoH HaxoAUTCA MPUMEPHO B 7 KM BOCTOYHEEe
XO3HWTaNH-IOpHCTTaNsa n okosio 20 KM 10XKHee XeMHuLa.

OKpy>XeHune Tuxoe n NnpubanmxxeHHoe K npupoae. PacrnonoXeHHble psaaom neca u
noss npegsiaratoT naeasibHble BO3MOXKHOCTY A5 NPOryJioK U oTAbiXa. [pn 3ToM
obecneyeHa xopollas MHPPACTPYKTYypa: MarasunHbl, LLKOJbI, AETCKMNE cadbl 1

MeOVNLUNHCKNE yHpeXxaeHna HaxoaAaTCA B HeI'IOCpe,EI,CTBEHHOVI 6am3ocTI.

ABTOoMarucTpasb A4 HaXoOUTCS Ha PaCCTOAHUM 0KOJ10 15 MUHYT 1 obecnevmBaeT
ynobHoe coegnHeHne ¢ XeMHuuem, ipesgeHoM n Jlennymrom. O6LLeCTBEHHbIN
TPaHCNOPT HaXo4UTCA B Npegenax newewn JocTynHoOCTH.

OTO MeCTOMNOJIOXKEHME coHeTaeT CNOKONHYIO XXN3Hb Ha NMpupoae C XopoLuen
TPaHCNOPTHOW OOCTYMHOCTbIO.

Pa3zbpsaAcHeHUe O IIpaBe€ Ha OT3bIB JOT'0OBOPa

NHdopMaLmsa o npaBe Ha 0T3bIB

Ecnn mexny Hamun 6yoeT 3ak/l04EH 40roBOp C MakaepoM, noTpebutenm nmeot

cnepnytollee NpaBo Ha OT3bIB:
[MpaBo Ha OT3bIB

Bbl BrpaBe B Te4YeHne YeTbipHaauaTun aHeln 6e3 06 bACHEeHNS NPUYMH 0TO3BaTh JOF0BOP C



MaKJiepom.

CpoK 414 0T3blBa COCTaBJIIET YeTblpHaaLaTb OHeWn co OHA 3aKlo4YeHuns Aorosopa.

YT106bI BOCMO/1Ib30BaTHCSA MPABOM Ha OT3bIB, Bbl A0JIXXHbI COOOLWLNTL HaM (L&B Immobiliya
EuRuS GmbH, Frankfurter Allee 18, 10247 Berlin, Tel.: +49 30 762 149 75, E-Mail:
info@internationale-immobilienvermittlung.de) 0 cBoOéM peLleHnn 0To3BaTb LOrOBOP
nocpeacTBOM OAHO3HAYHOr O 3a8BJIeHUS (HanpuMep, MMCbMOM MO NoYTe UK No
3N1EKTPOHHON MoYTe). 1N 3TOro Bbl MOXKETE UCMOJIb30BaTb NpujlaraeMyto o6pa3LoByto

¢popMy OT3bIBa, HO 3TO He 06513aTesbHO.

Ons cobnoaeHns CPpOKa O0CTaTO4YHO OTNpaBuUTb yBeaoMneHne 06 ocyuiecTBneHUn npaBa
Ha OT3blB 00 NCTEYEHNA CPOKa AN14 OT3bIBa.

MocnencTBus O0T3bIBa

Ecnu Bbl 0T3bIBaeTe LOroBop, Mbl 06s13aHbl He3aMeINTESIbHO, HO He MO3AHEe YeM vyepes3
YeTblpHaOuaTb OHen co gHA nonyyeHmda HamMmm yeegomMmneHund 06 oT3bIBE, BEPHYTb BaM BCe
noslydeHHble OT BaC NJlaTeXu, BKJIlo4HadA pacxXxodbl Ha 0CTaBKY (3a ncknto4eHnem
AOMNOJIHNTEJIbHbIX PaCcX0o40B, BO3SHUKLLUMX N3-3a TOro, 4TO Bbl Bbl6paﬂl/l MHoW crnocob
AOCTaBKW, 4eM npepnsioxxeHHada HaMn CaMad Heooporasda CtaHaapTHas nocTaBka). Ans
BO3BpaTa Mbl NCIMOJIb3yeEM TO Xe nnaTéxHoe cpencTBoO, KOTOPOE Bbl NCMOJIb30Ba v NMpn
I'IepBOHa‘-IaJ'IbHOI7I onsaTe, ec/i C BaMn NpPAMO He 6b1J10 COr1acoBaHO NHOE; HN B KOEM
CnlyHae 3a 3TOT BO3BpaT C BaC He 6y,EI,ET B3MMaTbCA MnJiaTa.

Ecav Bbl noTpeboBanu, 4Tobbl OKazaHme yCyr HavyasioCb B TeYEHVE CPOKa AJ151 OT3bIBA, Bbl
06513aHbl YNIaTUTb HAM COpa3MepHY0 CYMMY, COOTBETCTBYIOLLYIO [i0/1e YCJYT, OKa3aHHbIX
[10 MOMEHTa, KOria Bbl COO6LLMSIM HaM 06 0T3bIBE AOFOBOPA, MO CPABHEHUIO C 06LLMM
06BbEMOM yCyT, NPeayCMOTPEHHbIX [,OrOBOPOM.

KoHeu nHgopmaunm o npaBe Ha OT3bIB

OpVIFI/IHaJ'I Ha HEMeLIKOM A3blKe

Widerrufsbelehrung

Im Falle eines zustande kommenden Maklervertrages haben Verbraucher das folgende

Widerrufsrecht:

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Maklervertrag zu

widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, miissen Sie uns (L&B Immobiliya EuURUS GmbH, Frankfurter
Allee 18, 10247 Berlin, Tel.: +49 30 762 149 75, E-Mail: info@internationale-
immobilienvermittlung.de) mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter
Brief oder eine E-Mail) Giber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie
kénnen dafiir das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht

vorgeschrieben ist.



Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Ausibung des

Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von |hnen erhalten
haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus
ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste
Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen
ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart;

in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben
Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie
uns von der Auslibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits
erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen
Dienstleistungen entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung

OononHutenbHble poTorpacdpum

N306pakeHune 4

N306pakeHne 8 N306pakeHune 9 N306paxkeHne 10



BALl KOHCYJIBTAHT
Luba Baumgartner
WhatsApp +49 15122687519

MoOMJIbHBLIN +49 151 22687519
CTauuoHapHbIA +49 30 76214976

L&B Immobiliya EuURuS GmbH - Frankfurter Allee 18 - 10247 Berlin - info@internationale-immobilienvermittlung.de

061bekT Ne6614c - Mo cocTosaHMIo Ha 13.10.2026 - Bce naHHble OCHOBaHbl Ha CBeAeHUAX, NPeA0CTaB/IEHHbIX
cobcTBEHHUKOM. OWMBKN 1 NpeaBapuTesibHas NpoAarka He NCKJTIOYEHbI.



